) M SRL BVH

B‘rn ROMBOUTSSTRAAT 3/3
B-1932 SINT STEVENS WOLUWE
TEL. 027207482
info@bvh.be

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 11/06/2025 A 14:00

0117 - VAL D'OR ! (0851.929.818)
AVENUE DE LA CHARMILLE 16-18
1200 BRUXELLES

Lieu de Fassemblée : Salle ONS HUIS
Burgemeester Willem Servranckxplein, 18
1932 Sint Stevens Woluwe

Proces verbal

~~.  Surconvocation du syndic, SRL BVH, les copropriétaires de limmeuble sus-énoncé se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire. |

61 copropriétaires sur 225 totalisant 3 263,00 / 9 995,00 quotités sont présents ou vaiablement représentés ainsi quen fait foi la feuille {fie
présence. ;

La séance est déclarée ouverte & 14:00 aprés signature de la feuille de présence.

1. ACCUEIL ET VERIFICATION DES PRESENCES

La premidre session de cette assemblée générale n'a pas obtent: le double quorum. Le nombre de présent et représentés est repris dans
le tableau ci-dessus. :

Etant donné gu'il s'agit d'une deuxidéme session de cette assemblée générale ne double quorum n'est plus nécessaire et cette assemblée
peut valablement délibérer sur tous les points inscrits a 'ordre du jour. ;

2. DESIGNATION D'UN{E)PRESIDENT{E) DE SEANCE ET D'UN SECRETAIRE.
I est proposé & 'assemblée générale que Madame Remy préside cette réunion.

" Le secrétariat est assuré par le bureau BVH, représenté par Monsieur Bruno Vanhuylenbroeck , Madame, Eleonare Desurmont et
Madame Farah Yousfi, i

3. APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE DU 29.04.2024. y

It 'y a pas eu de contestations formulées auprés du Juge de Paix des décisions prises iors de 'assemblée générale citée ci-dessus dafns te
délai légal de quatre mois et ce conformément & l'article 577-9 § 8 & 9 du Code Civil. En conséguence le procés-verbal de cette

assemblée est approuvé de fait, ;
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4. RAPPORT DU SYNDIC, DU CONSEIL DE COPROPRIETE ET DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR L'EXERCICE
ECOULE.

Rapport des commissaires aux comptes par Marc Cornelis.

Une copie du rapport est joint au présent procés-verbal.

Les commissaires aux comptes lisent leur rapport en séance a l'assemblée,

L.es commissaires indiquent qu'ils restent des corrections & réaliser. i est Taif mention de plusieurs points.

La vérification des comptes est encore en cous.

Rapport du conseil de copropriété par Danielle Couvreur.
Une copie du rapport est joint au présent procés-verbal.

Les membres du conseil lisent leur sapport en séance & Fassembige,

Rapport du syndic.

Le syndic et fe conseil de copropriété se sont réunis une fois par mois, en dehors des visites technigues et autres & l'immeubie afin de fa|re
la point sur les affaires en cours, les travaux & prévoir et 'entretient technique générale de limmeuble. :
Matheursusement ces réunions régutiéres avec le conseil de copropriété ont £té fortement réduites depuis janvier 2025,

Le président, en accord avec le conseil fera une groposition pour le futuy au point 5.

Plusieurs copropriétaires ont émis des remargues importantes au niveau du mangue de suivi de la gestionnaire actueile de cetie ACP

En accord avec le conseil de copropriéié il a été convenu de désigner une autre gestionnaire pour votre ACP, Madame Farah Youst ; |
farah@bvh-id-parte.be ou farah.yousfi@bvh-id-parte.be

Farah a une expérience de 11 ans dans la gestion de copropriétés et sera assistée pendant les premiers mais par ses collégues du bureau
et par Bruno Vanhundenbroeck pour assurer ine transistion parfaite. :

5. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2024 CLOTURE AU 31.12,2024 ET LA REPARTITION DES ;
CHARGES.AVEC DECHARGE AU SYNDIC, AU CONSEIL DE COPROPRIETE ET AU COMMISSAIRE AUX COMPTES - |
VOTE. :

Les comptes ont &té vérifiés par Madame Couvreur et Monsteur Cornelis, assisté de Madame Remy. i a été donné lecture du rapport de
vérification au point précédent. :
_es commissaires aux comptes informent que les comptes 2024 ne sont pas encore clfturés,

Le syndic a eu des soucis de personnel au niveau comptabifité et a dii se séparer de la comptabie précédente. L.a comptabie Madame
Marina Omelcence est active chez BVH depuis quelques meis et a repris la comptabifité de I'ACP Val d'Or.

Efe a dd rectifier certaines imputations qui ont fait que les décompies ne sont pas encore termings.

Les verificateurs confirment qu'it n'y a pas de détournaments de fonds, mais informeni que certaines impidations sont a refaire entre
diverses rubrigues, entre ke fonds de réserve et le compte courant, etc.

Il est proposé & Fassemblée d'approuver les decompies sous réserve que ceux-ci soient envoyés au plus tard au 31 juillet 2025
accompagnés d'un rapport positif des comptes des commissaires aux comptes sur ceux-ci mais de postposer les décharges du syndlc
commissaire aux comptes st consell de copropriété a fa prochaine assembiée générale ou assemblée générale extraordinaire,

. Oui 3162,00 96,31 %
o B 123,08 3,68 %
Majorité ahbsclue -
Voix exprimées 3283,00 -
Abstentions 0,00 - |
RMon Madame Talamanca Francesca - Mr & Mme SMETS - LE GAL : -
Abstention

En conséqguence de guoi cetfe résolution est acceptée.
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6. BUDGET POUR L'EXERCICE 2025 AVEC FIXATION DES PROVISIONS TRIMESTRIELLES - VOTE

il est proposé de maintenir actuellement les mémes provisions que les dernigres appelées en 2023 pour les charges courantes. Pour les
travaux présentés plus loin & l'ordre du jour il sera décidé point par peint de scn financement et de fixer les provisions de la fagon suivanie ;

Chargas :

01.01.2025 au 31.03.2025 13,00 €/ Quotité 129.935,00 € déja appelé
01.04.2025 au 30.06.2025 13,00 €/ Quotité 129.835,00 € déja appelé
01.07.2025 au 30.09.2025 13,00 €/ Quotité 129.93500€

(1.10.2025 au 31.12.2025 13,00 €/ Quotité 129.93500 €

01.02.2026 au 31.03.2026 13,00 €/ Quotité 129.935,00 €

01.04.2026 au 30.06.2026 13,60 € Quotité 129.935,00 €

ll est propose que ¢e dernier appel & 13,00 € par quotité sera continué en 2026 jusgua ia prochaine assemblée générale.

Oui 3 283,00 1cu,qb %
Majorité ahsolue ron 050 @‘ﬂ:@ %
Voix exprimées 3 283,00 -
Abstentions 0,00 -
o MNon
Abstention

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée,

7. FONDS DE RESERVE — FIXATION DE LA DOTATION ANNUELLE - VOTE

Les commissaires aux comptes proposent d'augmenter les approvionnements au fonds de réserve de 2,00 € & 3,00 € par guotités

01.01.2025 au 31.03.2025 2,00 €/ Quotité 19.990,00 € déja appelé

01.04.2025 au 30.06,2025 2,00 €/ Quotité 19.990,00 € déja appelé

(1.07.2025 au 30.09.2025 3,60 € /Quotité 29.985,06 £

01.10.2025 aif 31.12.2025 3,00 €f Quotité 29.985,00 €

01.01.2026 au 31.03.2026 3,00 €/ Quotité 29.985,00 €

01.04.2026 au 30.06.2026 3,00 € Quotité 29.98500 € ]

H est proposé que ce dernier appel 4 3,00 € par quotité sera continué en 2026 jusqu'a la prochaine assemblée générala,

Oui 3 042,00 92,66 %
Now 241,00 7,34 %
3 283,00 .

Majorité absolue

Voix exprimées

Abstentions 0,00 -

N Madame Talamanca Francesca - Mr & Mme SMETS - LE GAL - Mr & Mme Coppea-Dusoleil - :
Madame Bertaux Valerie :

Abstention
. ; ;

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée, )
2 ‘ o 2

<~ MODIFICATION DE L'ORDRE DE TRAITEMENT DES POINTS -

Le syndic et le président de séance proposent de modifier ['ordre de traitement et de vote des points sutvants, tenant compte de ce quiI
été dit dans le point 5,

Cette proposition ast acceptée par ies participants 4 cetle réunion.
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16. ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE - VOTE
Le syndic tient & remercier les membres du conseif de copropriété pour Fagréable collaboration.
H est proposé a Fassemblée générate d'élire les membres suivants au sefn du conseil de copropriété :

* Mme Remy

« Mme Couvreur

+ Mme Nosova

« Mr Cornelis

« Mr CoppeaLx Sébastien

Madame Flores Sophiese présente sa candidatire pour rejoindre le consell de compropriéts.

Cui 3 283,00 100,00 %

Mo 0,00 ©,00 6%
Majorité absolue 3
Yoix exprimées 3 282,00 §o-
Abstentions 0,00 o
Bl -
Abstention

En conséguence de guoi cette résolution est acceptée.

KN

8. MANDAT AU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR POUVOIR EXECUTER DES TRAVAUX DANS UN BUDGET ANNUEL

MAXIMAL A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE GENERALE - VOTE,

Il est proposé de donner mandat au conseit de copropriété afin de pouvoir décider au cours de fannée comptable de faire exécuter, vaa ie

syndic, des travaux qu'il estime étre importants et utiles et ce pour un budget annue! de 20.000,00€. Ce hudget et ce mandat sera revcte

annuellement & chague assemblée générale. i
Oui 3 283,00 100,00 %
Mo 3,08 &,00 %

Majorité absolue
Voix exprimées 328300 -
Abstentions 0,60 [
Mon
Abstention
En conséquence de quoli cette résolution est acceptée.
P
17. ELECTION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE
H est proposé & Fassemblée générale d'glire fes personnes suivantes en tant gue commissaires aux comptes,
+ Mme Couvreur

« Mme Remy
« Mr Cornelis
¢« Mad Vande Macie

Oui 3 283,00 100,00 % 9&
o Non 0,08 0
Majorité absolue -
Voix exprimées 3 283,00
Abstentions 0,00
Mo
Abstention “

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,
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15. ELECTION DU SYNDIC AVEC MANDAT AU PRESIDENT DE SEANCE POUR SIGNER LE CONTRAT - VOTE

it est proposé A [assemblée de renouveler le mandat du syndic BVH représenté par Madame Céline Vanhuylenbroeck, maximum jusq:{)‘au
31 décembre 2025, La prolongation du mandat du syndic sera voté lors de lassemblée générale extraordinaire qui sera convoguée et;§
organisée avant le 31 décembre 2025.

oui 3 222,00 100,0@ %
Mo 0,60 0,00 %
Malorité absolue
Voix exprimées 3222,00 i
Apstentions 61,00 4o
Mo
Absteniion Mr & Mme SMETS - LE GAL

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

TRAITEMENT DES POINTS SUIVANTS

Tenant compte des décisions prises ci-dessus il est convenu de reporter fes points suivants (non urgents) a la prochaine assemblée

générale,

Cette proposition est acceptée par les participants & cetle réunion.

2. TRAVAUX DE RENOVATION DE LA CHAUFFERIE ET DU PRET -

Tenant compte des décisions prises ci-dessus il est convenu de reporter ce point & ja prachaine assemblée générale,

10. EVALUATION DES FOURNISSEURS - VOTE EVENTUEL

Tenant compte des deécisions prises ci-dessus il est convenu de reporter ce point & la prochaine assemblée générate,

10.1. EVALUATION DES PRESTATIONS DE SCHINDLER - VOTE

Tenant compte des décisions prises ci-dessus if est convenu de reporter ¢e point & la prochaine assemblée générale.

10.2. CHANGEMENT DU CONTRAT D'ASSURANCE - VOTE

Tenant compie des décisions prises ci-dessus il est convenu de reporier ce point & la prochaine assemblée générale,

INFORMATION

11. PRESENTATION DE L'ETUDE REALISEE DES TRAVAUX DE RENOVATION DE L'ETANCHEITE DE LA FACADE NORD

PAR LE BUREAU ART ‘S ARCHITECTURE -

INFORMATION

Tenant compte des démsmns prises ci-dessus il est convenu de reporier ce point A la prochaine assemblée générale,

11.1. MANDATER LE BUREAU ART 'S ARCHITECTURE POUR REALISER UN CAHIER DES CHARGES ET UN APPEL \)v\

D'OFFRE - VOTE

Tenant compte des décisions prises ci-dessus i est convenus de reporier ce point & la prochaine assembiée générale.

12. FIBRE OPTIQUE —~ PRESENTATION DE I.A PROPOSITION DE PROXIMUS DU PLAN DE CABLAGE DES PART!ES

COMMUNE - VOTE

i
Tenant compte des décisions prises ci-dessus il est caivenu de reporter ce point & la prochaine assemblée générale. @)

f«f@
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13. REGLES POUR LA GESTION DES SINISTRES - MONTANT DE LA FRANCHISE A DETERMINER EN CAS DE CAUSE
PRIVATIVE ET POUR TOUT SINISTRE INFERIEUR A LA FRANCHISE CONTRACTUELLE ~ VOTE

Tenant compte des décisions prises ci-dessus il est convenu de reporter ce point a la prochaine assemblée générale,

14. QUESTIONS ET REMARQUES DES LOCATAIRES

Tenant compte des décisions prises ci-dessus il est canvenu de reporter ce point a la prochaine assemblée générale.

Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a 16:05.




